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TiTULO 12. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 12.1.
Clasificacion de los ambitos de Ordenanza.

1.- De conformidad con lo previsto en el capitulo 3.1.06 del Tomo 01, todo el suelo Urbano y
Urbanizable se estructura en ambitos diferenciados que, a su vez, pueden comprender uno
o varios ambitos de ordenacion urbanistica (areas en suelo urbano y sectores en suelo
urbanizable) incluidos en alguna de las categorias de ordenacion (definida y remitida)
definidas en los articulos 3.1.07 y 3.1.08 del Tomo 01.

2.- En los ambitos de ordenacion definida el PGOUA establece la ordenacién urbanistica
pormenorizada, mientras que en los ambitos de ordenacién remitida el PGOUA incorpora la
ordenacion urbanistica estructural y remite la pormenorizada a planes especiales o parciales
de desarrollo.

Articulo 12.2. Ambitos de Ordenacion definida (OD ).
Articulo 12.2.1.- Disposiciones generales

1.- En los ambitos de Ordenacion Definida, el PGOUA define con caracter vinculante
parametros tales como el de las edificabilidades fisicas, alineaciones y rasantes, usos y
régimen publico o privado del suelo. Las determinaciones de los Estudios de Detalle, estén
previstos 0 no expresamente por el planeamiento para algin ambito de ordenacion definida,
se circunscribirdn a completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica.

2.- Dentro de los ambitos de ordenacién definida se han incluido aquellas areas de suelo
urbano que cuentan ya con un carécter propio identificable y asentado por el paso de los
anos, independientemente de su homogeneidad o heterogeneidad tipol6gica. La mayor parte
de las areas urbanas incluidas en estos &mbitos son de caracter residencial conformadas en
régimen generalizado de edificaciones aisladas estando presentes de manera minoritaria
otras tipologias. Estas actuaciones, derivadas en su mayor parte como desarrollo de
anteriores instrumentos de planeamiento, presentan muy diversas formas edificatorias,
alturas, porcentajes de ocupacién del suelo, edificabilidad y densidad.

3.- En la mayor parte de los ambitos de ordenacion definida, el PGOUA recoge de modo
general la edificacién y ordenacién existentes y propone mantenerlas en lo que se refiere a
los siguientes parametros: alineaciones (exteriores e interiores); altura o perfil; ocupacién
bajo rasante; rasantes y nivelaciones; usos; y régimen publico o privado del suelo, con las
excepciones y particularidades reflejadas en las fichas urbanisticas de cada area. Ello
implica la incorporacién como documento ordenador de la propia ordenacion fisica
expresada en las hojas gréaficas con trazado viario, alineaciones o lineas de fachada y
estructura de la urbanizacion.

4.- La edificacion incluida en estos ambitos de ordenacién esta en la mayoria de los casos
consolidada, sin perjuicio de propuestas puntuales de reforma o sustitucién de la ordenacion
urbanistica existente. La normativa urbanistica aplicable en estas zonas se rige por lo
establecido en las ordenanzas de caracter general del Tomo 01, ademas de las
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determinaciones concretas que se aportan en el Tomo 02 con el fin de clarificar ain mas los
parametros de aplicacion.

5.- En aquellos casos que el PGOUA asi lo diga expresamente, se mantiene la vigencia de
las previsiones de las anteriores NNSS o de los Planes de ordenacién pormenorizada de
desarrollo de aquellas, por considerar su ordenacién compatible con el modelo de estructura
urbana propuesto por el plan general. En consecuencia, estos ambitos se regiran por sus
propias determinaciones con las especificaciones y excepciones sefaladas para cada
ambito en el Tomo 02. Para actuaciones de reforma o sustitucion se estara a lo establecido
en las ordenanzas generales de edificacion contenidas en el Titulo 7 del Tomo 01 de
acuerdo con el régimen de aplicacion alli establecido. En cuanto a los usos, se mantienen en
general las determinaciones previstas en los correspondientes instrumentos de desarrollo,
pero para la implantacién de nuevos usos se estara al régimen establecido en el PGOUA.

Articulo 12.2.2. Condiciones generales de uso en ambitos y parcelas de
ordenacion definida.

El PGOUA incluye en la categoria de Ordenacion Definida todos los suelos identificados
como tales en los planos de ordenacion y en las hojas graficas del Tomo 02. En concreto, se
distinguen los siguientes ambitos de ordenacién definida:

Ambito Denominacién:
Area —OD SUELO URBANO CONSOLIDADO- LIBAO

La representacion de los elementos basicos de ordenacion, edificacién y usos de los &mbitos
de ordenacion definida estan recogidas en los planos de ordenacion.

Condiciones generales de uso en ambitos y parcelas de ordenacion definida.

1.- En los ambitos y areas de suelo urbano con ordenacion definida se mantiene en general
el actual régimen de titularidad y uso publico o privado del suelo, asi como la parcelacion
existente.

2.- El régimen de usos principales, usos alternativos, y usos compatibles y admisibles de
caracter complementario se regird por las normas generales previstas en el Titulo 6 del
Tomo 01(Normativa de Usos), con las especificaciones que para cada area o ambito se
contienen en las fichas particulares del Tomo 02. En caso de contradiccion prevaleceran las
determinaciones del Tomo 02 y, dentro de este, las especificas para cada area.

3.- Los usos implantados con anterioridad al PGOUA que no se encuentran entre los
permitidos en la nueva regulacioén urbanistica, se consideraran en general usos tolerados
hasta el cese de la actividad y se regiran por lo previsto en el capitulo 3.2 del Tomo 01 de las
normas urbanisticas.

4.- En general, se permiten los usos de comunicaciones e infraestructuras (usos 2 y 3) en
todos los ambitos de acuerdo con las condiciones particulares de los mismos, prohibiéndose
el uso de estaciones de servicio de suministro de carburantes (uso 2 Tipo 3) .

5.- Se prohibe la implantacién de usos productivos (uso 7) en los tipos 2, 4, 5,6, 7y 8;y
usos terciarios (uso 6) del tipo 4.2 (Comercial al por menor concentrado, grandes
establecimientos comerciales).

6.- El conjunto de parcelas y edificaciones destinados al uso principal de equipamiento y
dotaciones (Uso 4) ya sean de titularidad publica o titularidad privada, se consolidan como
tales y quedaran vinculados a dicho uso en las condiciones previstas en el capitulo 6.5 del
Titulo 6 (Normativa de Usos). Se prohibe la implantacion de usos de vivienda de caracter no
dotacional; usos terciarios y usos productivos (usos 5, 6 y 7) salvo las tolerancias previstas
en el Titulo 6 como usos complementarios dentro de los usos de equipamiento.
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Articulo 12.2.3. Condiciones generales de edificacion en ambitos y parcelas de
ordenacion definida.

1.- En los ambitos y areas de suelo urbano con ordenacién definida en los que se propone la
consolidacion de la edificabilidad urbanistica se acepta de modo general la edificacion
existente en lo que se refiere a los siguientes parametros: ocupacion de parcela por la
edificacion sobre y bajo rasante; alineaciones (exteriores e interiores) y separacion de la
edificaciébn a colindantes y espacios publicos; altura y perfil edificatorio; rasantes y
nivelaciones con las tolerancias expresadas para los equipamientos y dotaciones de
titularidad publica en el Titulo 6 del Tomo 01.

2.- Se admiten las obras de remodelacion interior, consolidacion y mejora de la edificacion
existente. Como norma general, seran de aplicacion las ordenanzas de edificacion del Titulo
7 en los términos alli especificados, y las especificas de régimen de proteccion de la
edificaciéon del Titulo 10 a aquellos edificios y construcciones que se encuentren
catalogados.

3.- En edificios destinados al uso principal residencial se permitirdn pequefios aumentos de
la superficie construida y ocupacién del suelo en los casos en que sean necesarios y
constituyan una alternativa proporcionada y razonable para dotar a las edificaciones
residenciales de las debidas condiciones de accesibilidad. Estas actuaciones no se
consideraran incremento de la edificabilidad urbanistica. En estos casos, el Ayuntamiento
por razones funcionales y de estética podra imponer el mismo tratamiento para instalar
ascensores y elementos para la mejora de la accesibilidad a edificios que formen parte de
manzanas o conjuntos edificatorio de similar tipologia.

4.- Se permitiran también ligeros aumentos en la altura de las edificaciones (no del perfil o
nimero de plantas) cuando la resultante se adapte mejor a la de los edificios colindantes o
cuando los existentes no alcancen la altura maxima establecidas en el articulo 7.2.03 del
Tomo 01.

Articulo 12.2.4. Coeficientes de ponderacion entre usos en ambitos de
ordenacion definida

1.- Para los ambitos de suelo urbano de ordenacion definida se establecen los coeficientes
de ponderacion de usos recogidos en los siguientes apartados en funcién de la calificacion
global de cada ambito. Los coeficientes fijados podran ser actualizados, en su caso, por los
instrumentos de equidistribucion o en el momento del otorgamiento de la licencia.

2.- En los casos en que el PGOUA permita la implantacion de un uso alternativo diferente al
principal, la implantacién del uso alternativo tendra la consideracién de actuacién de
dotacioén, si como consecuencia de la aplicacion de los coeficientes de ponderacion entre
usos se produjera un aumento de la edificabilidad urbanistica ponderada, aunque no vaya
acompafnada de un aumento de la edificabilidad fisica.

3.- En los ambitos de calificacién global residencial se considera como uso caracteristico el
de vivienda unifamiliar o bifamiliar, y en funciéon del mismo, al que se le asigna el coeficiente
1 por cada m2 de techo, se establecen los siguientes coeficientes de ponderacion para los
usos que no tengan el caracter de dotacion publica.
Tipo de Uso Coeficiente

-Vivienda colectiva no sometida a régimen de proteccién publica (uso 5 tipo 2) 0,7

-Vivienda unifamiliar o bifamiliar (uso 5 tipo 1) 1

-Otros equipamientos privados (uso 4) 0,10
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-Terciario oficina y alta tecnologia (uso 6, tipos 1y 5) 0,21
-Terciario comercial (uso 6 tipos 3 y 4) 0,51
-Productivos compatibles con zonas residenciales 0,13

-Locales de garaje y aparcamiento y equipamiento privado aparcamientos autbnomos
(uso 8 tipo 1, y uso 4 tipo 15) 0,085.

-Trasteros (uso 8 tipo 3) 0,065

Articulo 12.2.5. Programacion de las actuaciones incluidas en los ambitos de
ordenacion definida

1.- Sin perjuicio de las determinaciones méas detalladas que se contienen en la ficha
urbanistica de cada ambito se establece con caracter general la siguiente programacion
para la ejecucion de las actuaciones incluidas en los ambitos de ordenacion definida:

1.1.-Actuaciones integradas (areas UE-1, UE-2 y UE-3). Las UE-1 y UE-2 se
encuentran en fase de ejecucion mediante el sistema de cooperacion conforme a las
determinaciones del planeamiento pormenorizado aprobado con anterioridad al plan
general. Se programan para la primera mitad de vigencia tedrica del plan general.

La UE-3 debera completar la urbanizaciéon de acuerdo con la ordenacién definida en
la documentacién gréafica y se programa su ejecucion durante la vigencia de este
Plan General de Ordenacion Urbana.

1.2.-Areas incluidas en los ambitos de ordenacion definida:

- Parcelas en suelo Urbano Consolidado, denominadas S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7 y
S8. Se programa su ejecucion durante la vigencia de este Plan General de
Ordenacion Urbana.

Articulo 12.3.- Ambitos de Ordenacion Remitida (OR)

1.- Se trata de aquellos suelos clasificados como Urbanizables Sectorizados donde el

PGOUA remite la ordenacion pormenorizada a un plan parcial.

2.- En estos ambitos el PGOUA se limita a establecer las determinaciones de caracter
estructural y asigna a una figura de planeamiento de desarrollo la ordenacion

pormenorizada.

3.- El PGOUA incluye en esta categoria de ordenacién todos los suelos identificados como
tales en los planos de ordenacién y en las hojas graficas del Tomo 02. En concreto, se

distinguen los siguientes ambitos de ordenacién remitida:
Ambito Denominacion
SECTOR 1-SUS-1

SECTOR 1-SUS-2
SECTOR 1-SUS-3

APROB. INICIAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARRIETA, BIZKAIA DICIEMBRE 2008




ARRIETAKO UDALA

4.- Sin perjuicio de las determinaciones més detalladas que se contienen en la ficha

urbanistica de cada area, se establece con cardacter general la siguiente programacién para

la ejecucion de las actuaciones incluidas en los ambitos de ordenacién remitida:
4.1.-Actuaciones programadas para el primer cuatrienio de vigencia del plan:
4.1.1.-Actuaciones integradas en suelo urbanizable (sector SUS1).

4.2.-Actuaciones programadas para el segundo cuatrienio de vigencia del plan:

4.2.1.- Actuaciones integradas en suelo urbanizable (sector SUS2).
4.2.2.- Actuaciones integradas en suelo urbanizable (sector SUS3).
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TITULO 13. FICHAS URBANISTICAS PARTICULARES DE LOS AMBITOS DE
ORDENANZA EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE
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Articulo 13.1. AMBITO 1. Suelo Urbano Consolidado.
Articulo 13.1.1. Disposiciones generales
SUPERFICIE: 42.042,57 m2
CLASIFICACION y CATEGORIZACION: Suelo Urbano Consolidado.
CALIFICACION GLOBAL:

* Residencial

» Sistema General de Servicios Urbanos y Servicios Administrativos ( Ayuntamiento)
» Sistema General de Equipamiento Socio-Cultural (casa Uriena)

» Sistema General Aparcamientos.

» Sistema General de Equipamiento religioso (iglesia de San Martin)

« Sistema General de Equipamiento Docente y Deportivo (frontén)

» Sistema General de Infraestructuras y Comunicaciones a su paso por el ambito

USO CARACTERISTICO: Residencial, vivienda unifamiliar-bifamiliar.

EDIFICABILIDAD: La existente. No obstante, en los edificios situados en fuera de
ordenacion tolerada, podra procederse a su derribo y posterior reconstrucciéon dentro de las
alineaciones sefaladas en la documentacién grafica, manteniendo la misma edificabilidad,
volumen, ocupacion y altura.

1.- El ambito 1 —SUELO URBANO CONSOLIDADO- se corresponde con el centro urbano,
en Libao.

La mayoria de los edificios protegidos se encuentran en el centro urbano.

Caserio Urioste

Caserio Altamira

Caserio Elorrieta

Iglesia de San Martin Obispo
Ermita de Jesus Crucificado
Palacio Monasterio

Caserio Arrietatxu

Caserio Eulate

Casa Libao

Portada Neoclasica
Probaleku de Arrieta
Cementerio Municipal de Arrieta

2.- Predomina en el ambito el uso residencial de tipologia de vivienda unifamiliar o bifamiliar.

3.- El objetivo fundamental para esta zona es el de la rehabilitacion y regeneracién urbana,
asi como el de la proteccion y conservacién del patrimonio arquitectdnico de interés.

La mayoria de las parcelas deberan mantener su edificacién, alineaciones y ocupacion
actuales. En las parcelas en las que se permite la sustitucion o modificacién del edificio, se
fijan las lineas de maxima edificacién de la parcela.

4.- Para los suelos que quedan fuera de las parcelas consolidadas, el PGOUA propone
también que su ordenacion pormenorizada en las fichas de cada solar.
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Articulo 13.1.2. Ordenanzas especificas de aplicacion en el SUELO URBANO
CONSOLIDADO

A) Ambito y alcance de la aplicacién de las ordenanzas.

1.- Las ordenanzas especificas del -SUELO URBANO CONSOLIDADO- se aplicaran
al Suelo Urbano Consolidado, que constituiran los instrumentos de planeamiento de
ordenacion pormenorizada para los mismos.

2.- En lo no especificado en las ordenanzas o en los apartados de cada ambito
contenidos en el presente tomo 02, seran de aplicacion las ordenanzas generales de
edificacién y usos contenidas en el Tomo 01, siempre que no contradigan las normas
de proteccion del patrimonio arqueoldgico, histérico y arquitecténico.

B) Condiciones de uso

1.- Se aplicaran las condiciones generales de uso previstas en las disposiciones para
los ambitos de ordenacién definida recogidas en el apartado 11.2.2 del titulo 11 del
presente Tomo 2, aplicandose a cada parcela y edificacion en funcién del uso principal
propuesto por el PGOUA para la misma (residencial, equipamiento, terciario, espacios
libres, etc).

2.- En edificios donde el uso principal propuesto sea el residencial se admitiran
subdivisiones de viviendas y reformas de edificios con aumento del ndmero de
viviendas de conformidad con lo establecido en el articulo 6.6.06 y 7.4.08 del tomo 01.

C) Condiciones de la edificacion

1.- No se admitiran modificaciones en las alineaciones y rasantes existentes ni
incrementos o alteraciones de la edificabilidad, parcelaciones y agregaciones y, en
general, cambios en la distribucion de volimenes, sin la previa aprobacion de un
Estudio de Detalle.

2.-Parcelacion y tipologia edificatoria.

2.1.- Debera respetarse la relacion actualmente existente, quedando prohibidas las
divisiones y agregaciones de parcelas.

3.- Altura de la planta baja. Sera la del edificio existente en el caso de remodelaciones y
de 3,20 m. libres en el caso de obras de nueva edificacién, salvo que para lograr una
mejor integracién con los edificios colindantes el Ayuntamiento expresamente determine
otra altura.

4.- Dimensiones minimas de las viviendas. En la construcciéon 6 rehabilitaciéon de edificios
se observaran las normas contenidas en el titulo 7 del tomo 01 del PGOUA.

5.- Balcones y miradores. Sélo podran disponerse los vuelos siguientes:

5.1.- Balcones de saliente maximo 50 cms. y barandado metdlico calado, y con
desarrollo longitudinal libre, acorde con la composicién general de la fachada.

5.2.- Un mirador por vivienda, con un saliente maximo de 0,50 m. y desarrollo
longitudinal maximo de 4 m., resuelto integramente mediante cerramientos
acristalados. En el caso especial de miradores en esquina, el Ayuntamiento podra
admitir mayor longitud de desarrollo del mirador.
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5.3.- En todo caso, la distancia minima entre cualquier tipo de vuelo y la finca
colindante sera de 1,00 metros.

5.4.- En las calles con anchura entre fachadas inferior a 6,50 m. se prohibe la
disposicion de miradores.

.- Tratamiento estético de las edificaciones.

6.1.- Debera armonizar con la tradicion tipolégica y constructiva de Libao. Todo
proyecto de edificacion redactado en el ambito del Suelo urbano Consolidado debera
integrar los alzados del nuevo edificio en el conjunto del alzado general de la manzana
en la que se sitla, y para ello tendra que presentar un plano a escala 1:200 en el que
aparezca la situacién de la manzana existente y debajo la situaciéon de la manzana
con el edificio sustituido.

6.2.- Las fachadas de los edificios, principalmente, se terminaran en piedra y revoco
pintado.

Alternativamente, se admitiran recubrimientos de piedra artificial prefabricada u otros
materiales que se ajusten, en cuanto a texturas y acabados, a la piedra natural
empleada de manera habitual en el Casco. En tales casos se exigira la presentacion
previa de muestras y propuestas de composicion, siendo decisién potestativa del
Ayuntamiento su aceptacion.

6.3.- Los aleros seran de madera pintada o de hormigén visto. En este ultimo caso se
cuidaran de forma especial los encofrados y remates, pudiendo dejarse desnudo o
pintarse del mismo color que la carpinteria de fachada.

6.4.- En caso de reforma de algun edificio existente, se utilizardn los mismos
materiales que en la parte antigua y se tratara el conjunto de forma unitaria en todos
sus detalles.

6.5.- En las superficies inclinadas de las cubiertas de los edificios se empleara
exclusivamente la teja ceramica en su color natural.

6.6.- Todo proyecto de acondicionamiento o reforma exterior de una planta baja de un
edificio existente, debera estudiar la fachada del edificio en su totalidad (planta baja y
plantas piso) y acomodar la composicion de huecos y los materiales de acabado a la
ordenacion global de todo el conjunto, evitando la disposicién exterior de cajas de
persianas, anuncios publicitarios y marquesinas que desmerezcan o alteren el
cardcter inicial del edificio.

6.7.- Todas las fachadas a vias y espacios publicos deberan recibir el tratamiento de
fachadas exteriores.
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Anexo FICHAS URBANISTICAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.
EL AMBITO SE DIVIDE EN 8 SOLARES: $1,52,53.54.56.S6. S7 Y S8
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Articulo  13.2. AMBITO 2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA
URBANIZACION. Las UE1, UE2 y UE3.

Articulo 13.1.1. Disposiciones generales
SUPERFICIE: 12.000 m2
UE-1: 0,39 Ha.

UE-2: 0,35 Ha.
UE-3: 0,46 Ha.

CLASIFICACION y CATEGORIZACION: Suelo Urbano No Consolidado.
CALIFICACION GLOBAL:

* Residencial

» Sistema local de Infraestructuras y Comunicaciones a su paso por el ambito
USO CARACTERISTICO: Residencial, vivienda aislada.

EDIFICABILIDAD: La ordenaciéon pormenorizada que se establece en las fichas para cada
una de las UE establecidas en el PGOUA.

Uno de los objetivos de la gestién de estas UE, es la de rematar la trama urbana y completar
la urbanizacién.

Determinaciones urbanisticas para el desarrollo de las parcelas.

1.-Clasificacién y categorizacion. Se clasifica el area como suelo urbano no consolidado
por la urbanizacion.

2.-Calificacién Global. Residencial.

3.-Ordenacién Pormenorizada. Se especifica en las fichas adjuntas.

4.-Edificabilidad urbanistica maxima:
5.1.-Parcelas de uso residencial.

5.1.1.- Edificabilidad sobre rasante. 1.818,63 m2 (incluidos portales, elementos comunes
y superficies computables bajo cubierta) que podran destinarse en su totalidad al uso de
vivienda unifamiliar (uso 8 tipo 4).

5.1.2.- Edificabilidad bajo rasante o en plantas inferiores semienterradas: Se destinara en
su totalidad a los usos de local de garaje y aparcamiento y trasteros (uso 8 tipos 1y 3).
Se debera garantizar el cumplimiento de las dotaciones minimas de aparcamientos
previstas en el articulo 6.9.06 del Tomo 1
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Anexo FICHAS URBANISTICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. EL AMBITO
SE DIVIDE EN TRES UNIDADES DE EJECUCION: UE1, UE2, UES.

APROB. INICIAL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARRIETA, BIZKAIA DICIEMBRE 2008




ARRIETAKO UDALA

Articulo 13.3. AMBITO 3. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO. Las SUS1, SUS2 y
SUSS.

Articulo 13.1.1. Disposiciones generales
SUPERFICIE: 3,31Ha

SUS-1: 1,81 Ha.
SUS-2: 1,19 Ha.
SUS-3: 0,31 Ha.

CLASIFICACION y CATEGORIZACION: Suelo Urbanizable Sectorizado.
CALIFICACION GLOBAL:

* Residencial
» Sistema local de Infraestructuras y Comunicaciones a su paso por el ambito

USO CARACTERISTICO: Residencial, vivienda colectiva agrupada.
EDIFICABILIDAD: Las reguladas en las fichas urbanisticas.
SECTOR -SUS-1

1.- El sector 1 (OR SUS-1) comprende terrenos situados al Este de la Iglesia y al Oeste del
cementerio, que se extienden junto a la nueva carretera proyectada que unira con el Sector
2, todo ello para comunicar con la carretera foral BI-3123.

2.- Topograficamente los terrenos se encuentran en pendiente. En la vaguada el relieve
oscila entre las cotas 0 y 12 aproximadamente en la zona de mayor pendiente, que sera
absorbida en gran parte por la zona verde.

La vialidad propuesta en el encuentro del SUS1 con el SUS2 se fijara la cota de 179, para
obtener una pendiente del 15% en los tramos mas desfavorables.

No obstante, el itinerario peatonal proyectado en la ordenacion pormenorizada debera
cumplir el 6% de pendiente maxima por ello, conectara desde la parcela equipamental junto
al aula de cultura a través de las zonas verdes y conectara con el vial que transcurre por el
sector para completar el itinerario peatonal que unira los tres sectores con una pendiente
maxima del 6%.

3.- Como objetivos y criterios urbanisticos generales para el sector se proponen el
mantenimiento de una zona verde que protegera a las edificaciones existentes del Suelo
Urbano y se obtendra una parcela equipamental para servicios administrativos, culturales o
docentes, junto al equipamiento socio-cultural actual.

4.- Este Sector de acuerdo con el informe de criterios y objetivos tomado por el
ayuntamiento, es adecuado para el desarrollo urbano como posible intervencién estratégica
residencial de media densidad y la promocién publica de vivienda tasada municipal,
considerando que el lugar mas adecuado son las parcelas edificables entre el solar S8 y el
cementerio municipal, debiéndose tener en cuenta esta consideracién al redactar el Plan
Parcial correspondiente a este Sector-1.

5.-Usos de posible implantacion: El uso predominante sera el residencial colectivo. No se
podran implantar usos industriales salvo los especificos de industria compatible con la
vivienda (uso 7, tipo1). Se deberan cumplir los estandares minimos legales para reservas de
dotaciones publicas.
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Anexo FICHAS URBANISTICAS DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 1- SUS 1

Superficie del Sector: 18.111,98 m2

Edificabilidad urbanistica sobre rasante: 4.200 m2

Edificabilidad urbanistica sobre rasante para vivienda tasada: 1.900 m2
Edificabilidad urbanistica sobre rasante para vivienda libre: 2.300 m2
Superficie minima parcela de dotaciones y equipamiento publicos: 1.792 m2
Edificabilidad sobre rasante de equipamientos y dotaciones publicos: 850 m2

Zonas de espacios libres (zonas verdes):

Sistema general: 840 m2
Sistema local: 2.591m2

Uso principal:

Vivienda colectiva (libre y tasada municipal).
Usos permitidos:

Uso 6 (tipos 1y 3)

Uso 8.
Uso 4 (excepto tipos 14y 15)

Perfil edificatorio:
P1: PB+P1+BC
P2: PB+P1+P2+BC

Separacion a colindantes: 4 m.
Separacion a viales: 4 m.
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SECTOR -SUS-2

1.- El sector 2 (OR SUS-2) comprende terrenos situados al Oeste del Sector SUS-2, dara
continuidad a la zona verde proyectada en el Sector 1 con objeto de generar una gran franja
de espacios libres junto al centro urbano, que servira de transicién a los nuevos suelos de
media densidad, que se extenderan en los sectores 1y 2.

2.- Topograficamente los terrenos se encuentran con poca pendiente. La vaguada en relieve
oscila entre las cotas 0 y 5 aproximadamente en toda su anchura.

3.- Como objetivos y criterios urbanisticos generales para el sector se proponen el
mantenimiento de una zona verde que protegera a las edificaciones existentes del Suelo
Urbano y generar oferta de vivienda en el casco urbano de Libao, ademas de crear la nueva
vialidad como alternativa a la carretera.

4.- Este Sector de acuerdo con el informe de criterios y objetivos tomados por el
ayuntamiento, es adecuado para el desarrollo urbano como posible intervencién estratégica
residencial de media densidad, considerando que el lugar mas adecuado son las parcelas
edificables situadas junto al nuevo vial, por ser los terrenos de menor pendiente, debiendo
tener esta consideracion en cuenta al redactar el Plan Parcial correspondiente a este Sector-
2.

5.-Conexiones con infraestructuras y red de sistemas generales. Deberan tenerse en cuenta
en las previsiones del Plan Parcial, el deber de generar el vial proyectado en la
documentacion gréfica, pudiendo variar su trazado pero respetando las conexiones en el
inicio y al final.

6.-Usos de posible implantacion: El uso predominante sera el residencial colectivo. No se
podréan implantar usos industriales salvo los especificos de industria compatible con la
vivienda (uso 7, tipo1). Se deberan cumplir los estdndares minimos legales para reservas de
dotaciones publicas.
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Anexo FICHAS URBANISTICAS DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 2- SUS 2

Superficie del Sector: 11.902,48 m2

Edificabilidad urbanistica sobre rasante: 3.570 m2

Superficie minima parcela de dotaciones y equipamiento publicos: 1.430 m2
Edificabilidad sobre rasante de equipamientos y dotaciones publicos: 850 m2

Zonas de espacios libres (zonas verdes):

Sistema general: 750 m2
Sistema local: 1.673 m2

Uso principal:
Vivienda colectiva.
Usos permitidos:
Uso 6 (tipos 1y 3)

Uso 8.
Uso 4 (excepto tipos 14y 15)

Perfil edificatorio:
P: PB+P1+P2+BC

Separacion a colindantes: 3 m.
Separacion a viales: 2 m.
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SECTOR -SUS-3

1.- El sector 3 (OR SUS-3) comprende terrenos situados al Oeste del casco urbano, dara
continuidad al nuevo vial de acceso al centro urbano, que se extenderan en los sectores 1,2
y 3.

2.- Topogréficamente los terrenos se encuentran en ligera pendiente. La vaguada en relieve
oscila entre las cotas 0 y 9 aproximadamente, para minimizar la pendiente la vialidad se
mantendra con una pendiente del 6% en el nuevo vial proyectado que unira los tres sectores
generando un itinerario alternativo a los peatones.

Los viales actuales tienen una pendiente superior al 6%, lo cual hace inviable el
cumplimiento de la Ley de accesibilidad conectando con ellos.( excepto si se colocaran
rampas o escalera mecanicas, lo cual no seria rentable en este caso). Por ello, con la
creacion de este nuevo vial alternativo, se cubre un itinerario peatonal accesible en gran
parte del mismo y se completara el itinerario peatonal a través de las zonas verdes
proyectadas.

3.- Como objetivos vy criterios urbanisticos generales para el sector se proponen rematar la
trama urbana y consolidar la urbanizacion mediante la vialidad propuesta.

4.- Este Sector de acuerdo con el informe de criterios y objetivos tomado por el
ayuntamiento, es adecuado para el desarrollo urbano como posible intervencién estratégica
residencial de media densidad, considerando que es necesario reclasificar este suelo para
dar continuidad a la nueva vialidad.

5.-Conexiones con infraestructuras y red de sistemas generales. Deberan tenerse en cuenta
en las previsiones del Plan Parcial, el deber de generar el vial proyectado en la
documentacion grafica, pudiendo variar su trazado pero respetando las conexiones en el
inicio y al final.

6.-Usos de posible implantacion: El uso predominante sera el residencial colectivo. No se
podran implantar usos industriales salvo los especificos de industria compatible con la
vivienda (uso 7, tipo1). Se deberan cumplir los estandares minimos legales para reservas de
dotaciones publicas.
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Anexo FICHAS URBANISTICAS DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 3- SUS 3

Superficie del Sector: 3.135,73 m2

Edificabilidad urbanistica sobre rasante: 940 m2

Superficie minima parcela de dotaciones y equipamiento publicos: 376 m2
Edificabilidad sobre rasante de equipamientos y dotaciones publicos: 250 m2

Zonas de espacios libres (zonas verdes):

Sistema general: 188 m2
Sistema local: 443 m2

Uso principal:
Vivienda colectiva.
Usos permitidos:
Uso 6 (tipos 1y 3)

Uso 8.
Uso 4 (excepto tipos 14y 15)

Perfil edificatorio:
P: PB+P1+PC

Separacion a colindantes: 3 m.
Separacion a viales: 3 m.
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